Suwaiki, dnia 22 grudnia 2025 roku
PP.6730.242.2025.EC

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 t.j.)
i art. 104, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U. z 2024 r. poz. 572 t.).) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5 sierpnia 2025 r. &
i przekazanego postanowieniem KO.703/104/25 z dnia 21 sierpnia 2025 r.
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego, Wojtowi Gminy Suwatki w sprawie wydania
warunkéw zabudowy dla inwestycji obejmujgcej budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i garazu z potrzebng infrastrukturg techniczng na czesci dziatki nr geod.
265/14 potozonej w miejscowoséci Bakatarzewo, w gminie Bakatarzewo, zgodnie z art. 61 ust.
1i5 oraz art. 53 ust. 4 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalam:

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na:

budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku garazowego wraz z potrzebng
infrastrukturg techniczng na czesci dziatki nr geod. 265/14 potozonej w miejSCOWOSCI
Bakatarzewo w gminie Bakatarzewo.

1. Projektowane przeznaczenieterenu, rodzaj zabudowy: zabudowa jednorodzinna.
2. Zakres inwestycji, funkcja zabudowy:

1) Istniejgce zagospodarowanie terenu inwestycji — dziatka nr geod. 265/14
o powierzchni 0,3005 ha — niezabudowana, zagospodarowana rolniczo. Planowany
teren inwestycji o pow. ok. 1500 m2,

2) Planowane budynki — budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek garazowy.

3) Planowane urzadzenia budowlane — przytgcze elektroenergetyczne z zewnetrzng
znacznikowg instalacjg elektryczng, przytgcze wodociggowe do sieci gminnej z
zewnetrzng instalacjg wodociggowsa, przytgcze do gminnej sieci kanalizacyjnej z
zewnetrzng instalacjg kanalizacji sanitarne;j.

3. Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zagospodarowania
terenu:

1) Na obszarze objetym niniejszg decyzjg przewidywane jest zagospodarowanie
dostosowane do potrzeb zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy —nie ustala sie.

3) Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi powiatowej 1122B stanowigcej dziatke nr
geod. 271, poprzez dziatke nr geod. 265/1 stanowigcg wspotwlasnos¢ inwestora.

4) Parkowanie pojazdow nalezy przewidywac na nieruchomosci inwestora.



5) Woyznacza sie minimum 1 miejsce parkingowe.

6) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,366.

7) Minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,053 .

8) Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,266.

9) Udziat powierzchni zabudowy wzgledem granic terenu inwestycji — do 0,166.
10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

11) Parametry ustalono wzgledem granic terenu inwestycji.

4. Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zabudowy:

4.1. Budynek mieszkalny jednorodzinny:

1) Szerokos¢ elewaciji frontowej - do 15,00 m;

2) Wysokos¢ zabudowy — do 10,00 m;

3) Liczba kondygnaciji nadziemnych — maksymalnie 2;

4) Liczba kondygnacji podziemnych — maksymalnie 1;

5) Geometria dachu:

e gildéwna czesc¢ dachu — dwuspadowa lub czterospadowa lub wielospadowa,;
(dopuszcza sie inne elementy dachu o dowolnej geometrii oraz kgcie nachylenia
dachu);

¢ kat nachylenia gtéwnych potaci — od 25° do 45°;

e Kkierunek gtéwnej kalenicy dachu — dowolny.

4.2. Budynek mieszkalny gospodarczy :

1) Szerokoé¢ elewaciji frontowej - do 10,00 m;

2) Wysokos¢ zabudowy — do 6,00 m;

3) Liczba kondygnaciji nadziemnych — 1;

4) Liczba kondygnacji podziemnych — 0O;

5) Geometria dachu:

e gtéwna czes¢ dachu — dwuspadowa lub czterospadowa lub wielospadowa
(dopuszcza sie inne elementy dachu o dowolnej geometrii oraz kacie nachylenia
dachu);
kat nachylenia gtéwnych potaci — od 25° do 45°;

e kierunek gtéwnej kalenicy dachu — dowolny.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
budowlanych:

1) Inwestycje projektowa¢ z uwzglednieniem zasad okresSlonych w art. 4 i 5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 t..) tj. obiekt
budowlany i zwigzane z nim urzgdzenia nalezy projektowac :
w sposob zapewniajgcy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajgce;
zabudowy:
zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej,
w sposbéb zapewniajgcy: spetnienie wymagah z zakresu bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
ochrone dobr kultury, ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich;
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe inwestor winien wykaza¢ sie prawem do
dysponowania terenem na cele budowlane.
2) Projekt budowlany winien spetnia¢ wymogi przepiséw techniczno - budowlanych,
w szczegodlnosci okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie ( Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 t.)).
3) Projekt budowlany winien spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, z



dnia 11 wrzesnia 2020 r, w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r. p0z.1679 z pézn. zm.).

4) Projekt budowlany winien uwzglednia¢ wymagania wynikajgce z uzgodnien
i pozwolen wymaganych przepisami szczegolnymi.

6. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Przedmiotowa inwestycja jest ujeta w katalogu inwestycji zawartym w Rozporzgdzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z p6zn.zm), w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b,
jako przedsiewziecia potencjalnie mogace oddziatywa¢ na $rodowisko. Inwestor uzyskat
decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 30 kwietnia 2025r. 0S.6220.6.2025.DK
stwierdzajgcg brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
istniejgcych dziatkach: 265/11, 265/10, 265/9, 265/8, 265/7, 265/6 i na czesci dziatki 265/5,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz budowie 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach 265/16, 265/15, 265/14, 265/13 z wydzieleniem z nich 8 dziatek
budowalnych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na ww. dziatkach w
obrebie Bakatarzewo w gminie Bakatarzewo. Ustalenia decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach wigzg inwestora na etapie realizacji i eksploatacji inwestyciji.

Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przygody.

Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2025 r.

poz. 647t. j.):

m art. 74 ust.1 - w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie terenu;

m art. 75 ust.1i 2 - w trakcie przygotowywania inwestycji i prowadzenia prac budowlanych
nalezy zapewnic¢ ochrone srodowiska w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w
takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestyciji.

7. Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuja.

8. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Obstuge komunikacyjng zapewnia droga powiatowa nr 1122B stanowigca dziatke nr
geod. 271, poprzez dziatke nr geod. 265/1 stanowigcg wspotwlasnosé inwestora.

2. Zaopatrzenie w wode — projektowane przytgcze wodociggowe do sieci gminnej z
projektowang zewnetrzng instalacjg wodociggowa.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng — projektowane przylgcze elektroenergetyczne
z zewnetrzng instalacjg elektryczng.

4. Zaopatrzenie w energie cieplng — z wiasnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
ekologicznych nosnikow ciepta nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen powietrza.

5. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych i dachéw—
odprowadzane powierzchniowo w obrebie terenu nieutwardzonego dziatek
inwestycyjnych, sposob ich odprowadzania nie moze powodowac zmian stanu wody
na gruntach sasiednich.

6. Odprowadzanie sciekéw bytowych —projektowane przytgcze kanalizacyjne do sieci
gminnej z zewnetrzng instalacjg kanalizacji sanitarne;j.

7. Gospodarowanie nieczysto$ciami statymi - zgodnie z regulaminem o utrzymaniu
czystosci i porzadku na terenie gminy, wiasciciel nieruchomosci jest zobowigzany
ztozy¢ stosowng deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

9. Warunki dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:



1)

2)
3)
4)

5)

10.

projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenow i obiektow potozonych w sasiedztwie, zgodnie z ich
przeznaczeniem i istniejgcym zagospodarowaniem, a w szczegoélnosci zakazuje sie
pozbawienia sgsiadow:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej oraz
srodkéw tgcznosci,

- dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- funkcjonowania systemu odwodnienia terenu,

zabrania sie zanieczyszczania powietrza, wody i gleby ponad obowigzujgce normy
okreslone przepisami prawa,

zabrania sie powodowania hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych i promieniowania
ponad obowigzujgce normy okreslone przepisami prawa,

wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowa¢ na terenie bedgcym w dyspozycji
inwestora,

ww. inwestycja nie uniemozliwi dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
w szczegdlnosci w zakresie szerokopasmowego dostepu do Internetu.

Inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw

odrebnych:

1)
2)

3)

4)

5)

Teren inwestycji nie jest objety ochrong przyrodnicza, uzdrowiskowg i konserwatorska.
Inwestycja nie obejmuje terendw gorniczych a takze terendédw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Projekt
decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje, uzyskat uzgodnienie
Starosty Suwalskiego w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych — uzgodnienie dokonane (zgoda milczgca — minety 2 tygodnie).

Nie zajecie stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uwaza sie za dokonanie uzgodnienia (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Suwatkach
na czesci dziatki nr geod. 265/14 w granicach inwestycji wystepujg grunty orne
oznaczone symbolem RV.

W granicach inwestycji nie wystepujg lasy podlegajgce ochronie prawne;.
Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w mys| ustawy z dnia z dnia 3 lutego
1995 r o ochronie gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz.82 t.}.).

Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje, uzyskat
uzgodnienie Starosty Suwalskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych - uzgodnienie
dokonane (zgoda milczgca — minety 2 tygodnie).

Nie zajecie stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uwaza sie za dokonanie uzgodnienia (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przedmiotowa inwestycja jest ujeta w katalogu inwestycji zawartym w Rozporzgdzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 22019 ., poz.1839 z p6zn.zm), w § 3 ust.
1 pkt 55 lit b, jako przedsiewzigcia potencjalnie moggce oddziatywaé na srodowisko -
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 30 kwietnia 2025r.
0S.6220.6.2025.DK  stwierdzajgca brak obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla planowej inwestycji.

Na terenie inwestycji nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych. Projekt decyzji
o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje uzyskat uzgodnienie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie — uzgodnienie dokonane
(zgoda milczaca — minety 2 tygodnie).

Nie zajecie stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uwaza sie za dokonanie uzgodnienia (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym).

6) Pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach
zabudowy na przedmiotowg inwestycje, uzyskat uzgodnienie Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej — uzgodnienie dokonane (zgoda milczgca — minety 2 tygodnie).

Nie zajecie stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uwaza sie za dokonanie uzgodnienia (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

7) Na terenie inwestycji nie wystepujg zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego, wynikajagce z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BAKALARZEWO z roku 1995 r.

8) Inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
wiasciwym jest minister do spraw gospodarki wodnej albo Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie.

9) Inwestycja nie wymaga uzgodnienia z organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewodzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska.

10)Zgodnie z art. 94 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 tj.) w przypadku braku planu

miejscowego — jezeli nieruchomosé jest potozona na obszarze nieobjetym
obowigzkiem sporzgdzenia tego planu — podziatu nieruchomosci mozna dokonaé,
jezeli:

1. nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi , albo
2. jest zgodna z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

11. Informacje koicowe:

1) Decyzja niniejsza utraci waznos¢, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe lub zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w niniejszej decyzji.

2) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawnien osoéb trzecich i nie upowaznia do rozpoczecia robo6t budowlanych.

3) Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadoéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4) Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowig wydane wnioskodawcy i pozostajgce
w aktach sprawy :

e zalgcznik nr 1 — kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z naniesionymi liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji,

e zalgcznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czesc tekstowa,

e zatgcznik nr 3 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czes¢ graficzna arkusz nr 1 i arkusz nr 2..

5) Na podstawie zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz.U. z 2025 r., poz. 1154 t.j.), zwolniono z optaty skarbowej za wydanie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu.

Uzasadnienie

Tres¢ decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przedtozony przez inwestora, przepisy
odrebne oraz uzgodnienia wymienione w ust. 10 niniejszej decyzji.
W wyniku analizy zebranego materiatu dowodowego ustalono co nastepuje:

Inwestor ztozyt wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia
polegajgcego na inwestycji obejmujgcej budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego i
garazu z potrzebng infrastrukturg techniczng na czesci dziatki nr geod. 265/14 potozonej w
miejscowosci Bakatarzewo, w gminie Bakatarzewo.



Inwestor przedstawit koncepcje zagospodarowania terenu, koncepcje budynku,

oswiadczenie o zapewnienie dostaw energii oraz warunkach przytagczania dla obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej, warunki przylgczenia do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 30 kwietnia 2025 r. znak:
0$.6220.6.2025.DK. Zainteresowany dostarczyt wymagane dokumenty okreslone w art. 52
ust. 2 w zwigzku z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu
16 pazdziernika 2025 r. inwestor zmienit wniosek w zakresie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.
Na terenie objetym wnioskiem inwestora nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatem zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym budowa obiektu budowlanego lub wykonanie innych robét budowlanych,
a takze zmiana zagospodarowania terenu nie objeta obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
budowe - wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy.

Postepowanie administracyjne przeprowadzono w trybie przewidzianym ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z przepisami odrebnymi
majgcymi zastosowanie w przedmiotowej sprawie. Po dokonaniu analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktorej wyniki stanowig zatgczniki Nr 2 i Nr 3 do
niniejszej decyzji, stwierdzono, iz lokalizacja inwestycji spetnia wymagania wymienione w art.
61 ust.1i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Dziatka nr geod. 265/14 o powierzchni 0,3005 ha — niezabudowana, zagospodarowana
rolniczo. Planowany teren inwestycji o pow. ok. 1500 m?,

2) Dziatka ma dostep do drogi powiatowej 1122B stanowigcej dziatke nr geod. 271,
poprzez dziatke nr geod. 265/1 stanowigcg wspdtwtasnos¢ inwestora.

3) Inwestycja obejmuje budowe nowych urzgdzen budowlanych.

4) Nieruchomos$¢ nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

5) Zamiar inwestora dotyczy budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynku garazowego w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie zachodzg
zatem okolicznosci wymienione w art. 61 wust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Inwestycja dotyczy budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i budynku garazowego w sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych oraz
gospodarczych wystepujgcych na dziatkach nr geod. 264/7, 222/2 (zabudowa
zagrodowa) i 219/2 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). Fakt ten uznano za
spetnienie warunku tzw. ,dobrego sgsiedztwa”, okreslonegow art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy.
Ustalono, iz na czesci dziatki nr geod. 265/14 mozliwa jest kontynuacja funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa wystepujaca w obszarze analizowanym
pozwala na okreslenie wymagan w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
zagospodarowania terenu.

6) Nie zachodzg okolicznosci wymienione w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4, 4a, 5, 7,8, 9, 9a,
10a, 11, 12, 13, 14, 15 16 w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, co potwierdzajg ww. uzgodnienia. Do
niniejszej decyzji wprowadzono informacje wynikajgce z tresci uzgodnien.

8) Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 555 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

9) Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w stosunku do istniejgcego
zagospodarowania terenu i jego zabudowy ustalono w oparciu o wniosek inwestora



oraz przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2024 r., poz. 1116).
O wszczeciu postepowania administracyjnego powiadomiono strony, ktére w okreslonym
terminie nie wniosty zastrzezeh i uwag. Strony braty czynny udziat w postepowaniu.
Po przeanalizowaniu warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji orzeczono jak w sentencji decyz;ji.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Suwatkach za posrednictwem Waéjta Gminy Suwatki w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania skutkuje
zrzeczeniem sie wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma
prawo do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e.

Zataczniki:

1. zatgcznik nr 1 — kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z naniesionymi liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji,

2. zalgcznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czesc tekstowa,

3. zafgcznik nr 3 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czesc¢ graficzna arkusz nr 1 i arkusz nr 2..

Otrzymujg strony postepowania wg rozdzielnika
Autor projektu decyzji:

mgr Ewelina Chmielewska posiadajgca dyplom ukoiczenia studiéw wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej o ktérej
mowa w art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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